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OBJEKT S 11011000 BURO- U. GESCHAFTSGEBAUDE KAUF/MIETE 66773 SCHWALBACH, HAUPTSTRARE 131

Saniertes Buro- und Geschaftsgebaude im Zentrum von

Schwalbach

Objektart: Biro- u. Geschéaftsgebaude
Lage: 1A
Grundstticksflache in m2: 1.181,00
Gesamtflache in m2: 1.368,27
Gewerbeflache in m2: 1.368,27
Geschosse: 3

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerungsart: Gas
Zustand: Modernisiert
Geschof¥flachenzahl: 3
Zum BAB (in Min.): 10

Zum Flughafen (in Min.): 30
Zum Hauptbahnhof (Min.): 10
Zum Bus/UBahn (in Min.): 1
Letzte Modernisierung: 2010
Garagenanzahl: 2
Qualitat (Verkehr): sehr gut
Qualitat (Umfeld): sehr gut
Qualitat (Zustand): sehr gut
Qualitat (Lage): sehr gut

provision: Provisionsfrei

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Mietvertrag.

Baucon Immobilien Management GmbH

Grol3e TelegraphenstraBe 6 -8 50676 Kdln
Tel.: (0221) 92 420 - 0 Fax: (0221) 92 420 - 33
info@baucon-koeln.de www.baucon-koeln.de



OBJEKT S 11011000 BURO- U. GESCHAFTSGEBAUDE KAUF/MIETE

Saniertes Blro- und Geschaftsgebaude im Zentrum von
Schwalbach

66773 Schwalbach, Hauptstrale 131

Baucon Immobilien Management GmbH

Grol3e TelegraphenstraBe 6 -8 50676 Kdln
Tel.: (0221) 92 420 - 0 Fax: (0221) 92 420 - 33
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ECKDATEN

MIETPREIS

KAUFPREIS

PROVISION

ANSPRECHPARTNER

HINWEIS

Adresse:

Objektart:

Lage:
Grundsticksflache in mz
Gesamtflache in m2:
Gewerbeflache in m2
Geschosse:
Heizungsart:
Befeuerungsart:
Zustand:
Gescholiflachenzahl:
Zum BAB (in Min.):

Zum Flughafen (in Min.):
Zum Hauptbahnhof (Min.):
Zum Bus/UBahn (in Min.):
Letzte Modernisierung:
Garagenanzahl:

Qualitat (Verkehr):
Qualitat (Umfeld):
Qualitat (Zustand):
Qualitat (Lage):

zzgl. Nebenkosten

Provisionsfrei

66773 Schwalbach, Hauptstrale 131
Biro- u. Geschéaftsgebaude
1A

1.181,00

1.368,27

1.368,27

3

Zentralheizung

Gas

Modernisiert

3

10

30

10

1

2010

2

sehr gut

sehr gut

sehr gut

sehr gut

Frau Verena Kromm - verena.kromm@baucon-koeln.de
Tel 0221 /92 42 - 061 - Mobil 0173/ 72 38 009

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehal-
ten. Dem Mieter gegeniber entsteht keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Miet-

vertrag.

Baucon Immobilien Management GmbH
Tel.: (0221) 92 420 -0 Fax: (0221) 92 420 - 33
info@baucon-koeln.de www.baucon-koeln.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

LAGE

AUSSTATTUNG

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Biro- und Geschéftsgebdude, das in
den Jahren 2009 / 2010 umfangreich saniert wurde. Die Sanierung umfasste
Arbeiten an Dach, Fenstern, Fassade, Heizungs-, Wasser- und Stromleitungen
sowie im Bereich der sanitdren Ausstattung.

Im Erdgeschoss des Gebéaudes befinden sich Ladenlokale, die derzeit als
Friseurgeschaft, Apotheke sowie eine Praxis fiir FuRpflege genutzt werden.

Von der riickwartigen Seite des Objektes zuganglich sind zwei Lagerflachen mit
ca. 200 gm Nutzflache.

Im 1. OG und 2. OG befinden sich modernisierte und an heutige Anspriiche
entsprechend umgestaltete Biroflachen. Diese zeichnen sich durch grof3e
Fensterflachen aus, welche den Rdumen viel Licht und Transparenz verleihen.
Es stehen unterschiedlich grof3e Biroeinheiten zur Verfiigung. Dies beginnt bei
Einzelburos mit etwa 20 gm und endet bei einer Blroetage mit etwa 200 gm.

Unmittelbar hinter dem Gebaude befindet sich ein offentlicher Parkplatz, der
von Besuchern kostenlos genutzt werden kann und auf dem ausreichend
Parkraum zur Verfligung steht.

Die Immobilie befindet sich in der knapp 20.000 Einwohner zahlenden
Gemeinde Schwalbach im Saarland. Die Lage, etwa 20 Kilometer nordwestlich
von Saarbriicken, zeichnet sich auch durch die Nahe zu Frankreich und
Luxemburg aus.

Das Gebaude "Hauptstralle 131" befindet sich im Centrum von Schwalbach.
Hier finden Sie eine groRe Auswahl verschiedener Geschéafte sowohl des
taglichen Bedarfs als auch ein weiterfihrendes Angebot. Ferner haben sich
verschiedene Arztpraxen und Dienstleister in unmittelbarer Nahe angesiedelt.

Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ist durch die Bushaltestelle
unmittelbar vor dem Objekt hervorragend. Die Autobahnen A8 und A620 sind in
wenigen Minuten zu erreichen.

Weitere Informationen zur Stadt und zum Standort erhalten Sie auch uUber
www.schwalbach-saar.de.

Die Buroflachen im 1. und 2. Obergeschoss wurden umfangreich saniert. So
wurden z.B. neue WC Anlagen sowie ansprechende Flur- und Foyerflachen
sowie unterschiedlich groRRe Biroeinheiten und Einzelblros geschaffen, auch
um bestmdgliche Flexibilitat fiir die Vermietbarkeit zu erreichen. Die Biroraume
sind mit hochwertigen Teppichbdden, Kabelkanélen fir EDV und Telefon sowie
eine arbeitsplatzgerechten Beleuchtungen ausgestattet. Die Wéande sind je
nach Mieterwunsch weil3 oder in hellen Pastellfarben gestrichen.

Das Ladenlokal im Erdgeschoss mit ca. 350 gm Gesamtflache, welches
langfristig an eine Apotheke vermietet ist, hat eine acht Meter groR3e
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Schaufensterfront sowie eine grof3e Eingangstire, welche einen ebenerdigen
und barrierefreien Zugang ermdglicht. Sozial- und Burordume, WC Anlagen und
Lagermdglichkeiten sind vorhanden.

Die weiteren Ladenlokale sind langfristig als Friseursalon sowie zur Nutzung als
FuBpflegestudio vermietet. Die Ausstattung entspricht den heutigen
Anforderungen an einen modernen Standard.
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Ansicht Hauptstr 131

Ladenlokal EG Mitte - Apotheke
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Ladenlokal EG rechts
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Biro

Buro - Besprechnungsraum
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Mikroplan

Makroplan
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Katasterplan

Baucon Immobilien Management GmbH Seite 10/13
Tel.: (0221) 92 420 - 0 Fax: (0221) 92 420 - 33 Objekt S 11011000
info@baucon-koeln.de ~ www.baucon-koeln.de 11. Juli 2013




Grundriss EG
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Grundriss 10G
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Grundriss 20G
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